PLU de BRUAY-LA-BUISSIERE — Réglement
Zones UCq

CHAPITRE Il

Dispositions applicables au secteur UCq

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Caractére de la Zone

Il s'agit d'une zone urbaine a densité moyenne essentiellement destinée aux habitations individuelles ou
collectives, aux commerces, aux services et aux équipements publics.

Cette zone peut étre concernée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des
terrains a proximité.

Ce secteur UCq correspond & un secteur de recomposition urbaine

Rappel :
NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, I'extension et
la transformation des batiments a usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitalieres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aot 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. |l est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. Il est donc vivement conssaillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de
Ruitz et de Marqueffles,

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

Il 'est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnigue
permettant de définir les mesures constructives adéguates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. |l est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude geotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriefs, des risques liés aux transports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de gueire
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Rappel : Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté gque sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales &'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

La commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable a
la pose d'une cléture

SECTION | :

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UCq 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits les types d'eccupation ou d'utilisation des sols :

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que
pneus usés, vieux chiffons, ordures, de roulottes, caravanes ou mobil home.

- L'ouverture et i'extension de toute carriére

- Les établissements a usage d'activités comportant des installations relevant de la législation sur les
installations classées non compatibles avec la présence des habitants.

- La création de siége d'exploitation agricole.

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning et d'habitat mobile.

- les industries et les entrepbts

Article UCq 2 : Occupations et Utilisations du Sol soumises a des conditions

particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve de respecter les
conditions ci-aprés :

Dans le secteur UCq, les projets sont soumis aux orientations d'aménagement.

- Les établissements a usage d'activités dans la mesure ol ils satisfont la législation en vigueur les
concemant et & condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances.
- L'extension ou la modification des établissements a usage d'activités existants a condition qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances.

- Les groupes de garages individuels & condition gu'ils ne comportent pas plus de 2 boxes en front & rue ou
qu'ils ne soient pas directement visibles de la voie publique.

- Les locaux situés en rez-de-chaussée sur rues repérées au plan de zonage (tissu commercial préservé)
doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de réhabilitation, étre destinés au commerce ou a
l'artisanat. Ces dispositions ne s'appliquent pas a la création ou a l'extension d'hétels ou de locaux
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Les batiments annexes abritant des animaux sous réserve que la surface totale au sol desdits batiments
sur l'unité fonciére de la construction principale n'excede pas 20 m?,

- Les piscines dans [a mesure ou une construction a usage principal d’habitation se situe sur la méme unité
fonciére ;

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des
types d'cccupation ou d'utiiisation du sol autorisés.

- les éocliennes et les antennes a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers ou nuisances

Dans les périmétres d’aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caracteristigues et de son implantation. Dans ce cas linfiltration 4 la parcelle est interdite.
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SECTION II
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UCq 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

1°/ Accés

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers, des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Pour les batiments publics ou parapublics &
usage scolaire ou social, les accés et la voirie pourront varier en fonction de I'importance et de la destination
des batiments existants ou projetés.

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les accés doivent toujours &tre assujettis a 'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2°f Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les parties de voie en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures meénagéres et des divers véhicules utilitaires.

Article UCq 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d'eau, d'électricité et d'assainissement

L'agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du pétitionnaire,

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comim a été approuvé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépét de demande d'urbanisme.
LES EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménageéres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de fa machine a laver le
linge,...
- Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collectif:
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Les immeubles eédifiés postérieurement 3 la mise en service du collecteur doivent é&tre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de I'établissement du collecteur public doivent é&tre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans a compter de la mise en service du réseau,

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement

Conformément & l'article L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le
droit de contréler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit &tre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de I'habitation, et sera inscrite
sur l'arrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement d'Artois
Comm.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
l'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous.

Dans les zones d'assainissement non collectif:

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception a la parcelle
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté & la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées,

La filiére d'assainissement pourra étre de deux types différents :

3- Soit une filiere dite "classique” constituée d'un prétraitement (fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par l'étude de sol {étude de conception);
4- Soit une filigre soumise & lagrément du ministére de ['écologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
delivré par les ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministérie]l consacré & l'assainissement non
collectif : www.assainissement-non-collectif. developpementdurable.gouv fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
d'installation d'un systéme d'assainissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de procéder au contréle de
integralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contrbler tous les projets
d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, d'impiantation et de borne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm,

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :
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Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
{fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiqgues et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément & 'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire I'objet d'une
demande spéciale et étre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, 'exploitant des ouvrages
et l'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut &tre subordonnée & un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées &
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyeées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit étre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

[l est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviére, ru, ou fosse) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois &tre examiné.
Un prétraitement éventuel peut étre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées a la parcelle par stockage etfou infiltration.

En cas dimpossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissemnent d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau

unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité a 2 I/s pour une parcelle inférieure & 1 ha et 2 l/s/ha
pour les parcelles supérieures a 'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer a l'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, & l'exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article UCq 5 . Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article UCq 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

La construction de batiments joignant les limites séparatives est autorisée.

Tout ou partie de la fagade avant de la construction principale doit &tre implantée de préférence, a
I'alignement de la voie de desserte ou 2 I'alignement du domaine public.

Toutefois, en cas dimplantation avec retrait, celle-ci ne pourra excéder 10 métres mesurés par rapport a
l'alignement. Ce recul donnera lieu a un espace végétalisé oll les éléments technigues (coffrets, boite a
lettre, ...) seront dissimulés.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article UCq 7 :
La construction de batiments joignant les limites séparatives est autorisée :

« A lintérieur d'une bande de 20 métres de profondeur mesurée & partir de I'alignement ou de la limite qui
s'y substitue, bande portée a 35 meétres pour les projets d'immeuble coflectif de plus de 20 métres de front &
rue.

= A l'extérieur de cette bande de 20 métres :

- lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée a un batiment sensiblement équivalent en hauteur, en
épaisseur et en bon état, déja contigu & la limite séparative |

- lorsque la hauteur des batiments n'excéde pas 4 métres mesurée au droit des limites séparatives,

Les travaux visant & améliorer le confort de batiments existants qui ne respectent pas les dispositions du
présent article peuvent étre autorisés a l'arriére ou dans le prolongement du batiment existant.

Article UCq 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

Entre deux batiments non contigus doit toujours &re ménagée une distance suffisante pour permettre
lentretien facile des marges d'isolement et des bétiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée a deux métres pour construction dont la hauteur est inférieure & 3 métres au faitage.

Article UCq 9 : Emprise au sol

Sans objet

Article UCq 10 : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions mesurée & partir du sol naturel ne peut dépasser 15 métres au faftage.

Article UCq 11 : Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs

abords
DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Toitures
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Les toitures doivent soit étre plates soit comporter des pentes franches et des terrasses.

Clotures

les clbtures tant a l'alignement des voies que sur la profondeur des marges de recul ne sont pas obligatoires.
Toutefois, s'il en est prévu, elles devront &tre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou
grillages ou autres dispositifs & claire-vole, doublées ou non d'une haie arbustive, de graminées ou de
plantes grimpantes. Exceptionnellement, quelques séquences pourront étre dépourvues de végétation.

En dehors des végétaux implantés, la hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 1.80 métre

Article UCq 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations nouvelles, doit
étre realisé en dehors des voies publiques et conformément & la réglementation en vigueur relative 2
l'accessibilité des stationnements.

+ Pour les constructions de logements, 1 place de stationnement par logement.

+ Pour les opérations d'aménagement d'ensemble nécessitant création de voirie, il est exigé 1 place
de stationnement par logement ; tout ou partie de ces places pourront étre aménagées dans des aires de
stationnement & l'extérieur des parcelles. Si une partie des places est couverte sous forme de batterie de
garage, chaque batterie ne doit en aucun cas regrouper plus de 10 places. En sus, il sera prévu au moins 1
place de stationnement en dehors des parcelles par tranche de 5 logements & l'usage des visiteurs.

+ Pour le stationnement des vélos, il devra étre prévu un local par construction ou mutualisé entre
plusieurs constructions :

1.5m? par place vélo

1 ptace par logement

au dela de 20 logements construits, réalisation de places supplémentaires a raison d'1 place vélo
pour 5 logements

pour lactivité de service et d'artisanat, * place pour 3 postes de travail plus 5 places
supplémentaires pour les visiteurs

pour les commerces, 1 place pour 50m? de surface de plancher pour les commerces supérieurs a
300m? de surface de vente

Article UCq 13 : Espaces libres et plantations

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit étre remplacé

Les aires de stationnement découvertes doivent étre végétalisées. Les plantations doivent é&tre
harmonieusement réparties,

Les espaces libres non imperméabilisés doivent étre végétalisés.

SECTION il
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article UCq 14 : Performances énergétiques et environnementales

non réglementé.

Article UCq 15 :

Infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Si les infrastructures ou le réseau de communications électronigues existent, les constructions devront
cbligatoirement se raccorder.
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CHAPITRE IV

Dispositions applicables a la Zone UE

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone regroupant des activités commerciales, artisanales, industrielles ou de services
comportant des installations soumises ou non & déclaration en application de la |&gislation sur les
installations classées mais dont le peu de nuisances permet la présence a proximité des quartiers
d'habitation.

Cette zone peut étre concernée par la présence de puits de mines conditiohnant la constructibilité des
terrains situés a proximité.

Rappel

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, 'extension et
la transformation des batiments & usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant I'isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 19892, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005,

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. |l est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adequates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. || est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectonigues actives dites de
Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible & fort

Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. |l est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en realisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matigres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'éire accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.
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